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说明：

一 、设计依据：建设单位提出的设计要求;国家有关技术规范。

二、本总平面所注尺寸单位为米。

三、本项目目前采用的坐标系为2000坐标系,坐标为建筑轴线交点

坐标,1985国家高程基准。

四、本建筑轮廓为建筑外墙交点。

五、本图仅为建筑物总平面位置示意；道路、绿化、景观设计由

甲方另行委托设计。

六、本图建筑坐标为外墙交点坐标。
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主要调整内容:

1、指标调整：修正7#楼面积指标，总建筑面积由18957.54调整为18353.75

，计容建筑面积由18886.54调整为18282.75；修正总技术经济指标，总建筑

面积由357813.78 调整为357209.99，地上建筑面积由299168.29 调整为

298564.5，计容建筑面积由296846.67 调整为296242.88。2、总图调整内容

 ：18#楼北侧设置增加室外变压器，原布置18个车位取消，调整地下室机动

车停车位数量，取消一子母车位，由实际停车1745辆调整为1743辆，因此分

别在13#、18#附加增加20个车位，调整后原地上车位317辆调整为319辆；

6#和18#楼之间的消防车道加宽以满足消防车道转弯半径要求。3、居住区绿

化面积由22697.46㎡调整为22680.06㎡，绿地率由35.03%调整为35.00%；商

业区绿地面积由852.33㎡调整为858.39㎡，绿地率由10.75%调整为10.83%。

4、调整非机动车布置，停车数量保持不变。5、其他与原审批图纸保持一致

。
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图例：

住宅出入口

消防登高场地 无障碍停车位

室
外
健
身
设
施

序号 单位 数值 备注

M2 1170.55 设置每百户不低于20m2的标准配套建设社区服务场所

M2 534.14 
位于1#2#6#首层，物业管理用房为总建筑面积的千分之二，最低不少于八十平方米;本项目设置了

534.14平方米，满足要求

M2 442.94
位于3#5#16#首层，社区用房每百户20平方米即20*20=400平方米；本项目设置了442.94平方米，

满足要求

M2 41.37 位于3#首层

M2 152.10 位于6#、18-1#首层

2 M2 2024.52

人均建筑面积不低于0.1m2或室外人均用地面积的不低于0.3m2，的群众健身设施;本项目一共

1917户，每户人数按3.2，则小区总人数为6135人。 即：6135x0.3=1840.32m2，现设计为

2024.52m2，满足要求

3 M2 1106.51
7.3按规范要求设置人均用地面积的不低于0.1m2/人的群众养老设施用地，即：

6135*0.1=613.5m2，现设计为1106.51m2，满足要求

3

4

5

6

7

配套服务设施指标表

内容

1

配套服务用房

其中

物业管理用房

社区居委会用房

消防控制室

公厕

室外群众健身活动场所

群众养老设施用地

配电房 设置于7#、11#住宅地下室、箱式变压器位于18#楼地面北侧

发电机房 设置于7#、11#、18-1#住宅地下室

消防水泵房及消防水池 设置于7#住宅地下室

生活水泵房 设置于7#、12#、18-2#住宅地下室

垃圾收集点 共设置 8 处，服务半径小于70米

备注

面积（m2） 换算当量 换算后车位（辆）

/ / 4451

室外非机动车停车 2015.00 1 2015

地下非机动车停车库 4872.00 2 2436 

450.00 2 225 ≥10辆/100师生

项目非机动车总停车位 4676

内容

架空层非机动车停车主要停车

类型为：自行车；地下非机动

车停车库，单个停车库停车不

超过500辆;非机动车:≥1.5辆

/100m2;                                          

其

中

住宅和商业区域非机动停车位

其

中

学校区域非机动停车位

X=2629181.385

Y=36623411.510

地下室轮廓线

社
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池

位
于
地
下
室

发
电
机
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于
地
下
室

生
活
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房

位
于
地
下
室
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道
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井
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井

采光井
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井
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井
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井
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井

采光井
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井

采光井

采
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井
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采
光
井
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采
光
井

养
老
设
施
用
地

S=237.80m 2

1

用
地
范
围
线

地
下
室
轮
廓
线

建
筑
控
制
线

生
态
非
机
动
车
停
车
场

停
车
面
积
=546㎡

 

数
量
546辆

生
态
非
机
动
车
停
车
场

停
车
面
积
=390㎡

 

数
量
390辆

生
态
非
机
动
车
停
车
场

停
车
面
积
=887㎡

 

数
量
887辆

生
态
非
机
动
车
停
车
场
:53辆

非
机
动
车
停
车
场
:73辆

非
机
动
车
停
车
场

数
量
23辆

生
态
非
机
动
车

43辆

垃
圾
收
集
点

X=2629361.624

Y=36623364.054
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82.450

86.550

86.550

111.6
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105.8

117.8

6.0

配
电
房
、
电
机
房位

于
地
下
室

5
.
5

充
电
车
位
18个

覆
土
坡
道
顶
盖

覆
土
坡
道
顶
盖

覆
土
坡
道
顶
盖

序号 绿地种类 单位 面积 折算系数 折算后面积

1 绿地绿化 m2 1223.23 1.00 1223.23

2
地下室顶板绿化（平均覆土厚度大于1米）

，包含符合绿化的园林设施、景观水体
m2 20613.06 1.00 20613.06

3 坡道顶板覆土绿化(覆土厚度0.5米) m2 577.00 0.40 230.80 

4 树阵停车绿化 m2 0.00 1.00 0.00

5 草坪砖停车场 m2 2043.23 0.30 612.97

6 汇总1 m2 24456.52 22680.06

序号 绿地种类 单位 面积 折算系数 折算后面积

1 绿地绿化 m2 0 1.00 0.00 

2 树阵停车绿化 m2 0.00 1.00 0.00 

3 草坪砖停车场 m2 2861.29 0.30 858.39

4 汇总1 m2 2861.29 858.39

序号 绿地种类 单位 面积 折算系数 折算后面积

1 绿地绿化 m2 5837.33 1.00 5837.33 

3 草坪砖停车场 m2 858.24 0.30 257.47 

4 汇总1 m2 6695.57 6094.80 

居住区域范围用地面积（M2） 64798.45 

总绿地面积（M2） 22680.06

绿地率（%） 35.00 

绿化统计表

商业区域范围用地面积（M2） 7925.98 

总绿地面积（M2） 858.39

绿地率（%） 10.83

绿化统计表

学校区域用地面积（M2） 20073.36 

总绿地面积（M2） 6094.80 

绿地率（%） 30.36 

绿化统计表

楼栋号 建筑占地面积/㎡ 地上建筑面积/㎡ 地上计容面积/㎡ 地上不计容面积/㎡ 高度/m 备注

1#、2# 1592.28 29376.53 28841.86 534.67 87.15 

3#、5#、6# 2523.49 45500.96 44632.23 868.73 87.15 

7# 649.89 18353.75 18282.75 71.00 96.55 

8# 649.89 17858.71 17787.71 71.00 99.55 

9# 620.87 17924.85 17854.72 70.13 99.55 

10# 632.03 18134.90 18075.78 59.12 99.60 

11# 493.78 13693.59 13590.41 103.18 99.60 

12# 620.87 17924.85 17856.15 68.70 99.55 

13#15# 1416.32 36733.57 36598.48 135.09 99.05 

16#17# 1531.72 37005.93 36878.42 127.51 99.05 

18# 2227.82 26338.80 26185.14 153.66
80.60 

19#-28# 2675.34 5586.66 5586.66 0.00 12.60 
9栋低层住宅占地面积与计

容面积均一致

学校 5721.46 14072.57 14072.57 0.00

门卫室 58.83 58.83 0.00 58.83

总计 21414.59 298564.50 296242.88 2321.62

77.60/

室
外
变
压
器

充电桩车位12个

充电桩车位10个

充电桩车位10个

序号 单位 数值

1 m2 112132.70 

2 m2 92797.79 

3 m2 357209.99 

m2 298564.50 

m2 296242.88 

m2 271860.01 

高层住宅 m2 266273.35 

低层住宅 m2 5586.66 

m2 10310.30 商业建筑面积占比 3.48%

m2 14072.57 学校建筑面积占比 4.75%

m2 2321.62 

m2 534.14 

m2 442.94 

m2 58.83 

m2 41.37 

m2 152.10 

m2 289.54 

m2 802.70 

m2 58645.49 

m2 56085.40 

m2 2423.79 

m2 136.30 

套 1917

套/% 1126/58.74

套/% 518/27.02

套/% 255/13.30

套/% 18/0.94

6 m2 21414.59 

7 % 23.08 

8 / 3.19 

m2 22680.06 

m2 858.39 

m2 6094.80 

% 35.00 

% 10.83 

% 30.36 

个 2062

个 319

个 279

个 40

个 1743

个 4676 

个 2240 

个 2015 

个 225 

个 2436 

主要技术经济指标表

项目 备注

总用地面积

净用地面积

总建筑面积

4
其

中

地上总建筑面积

其

中

计容建筑面积

居住面积占建筑总面积≥70%；

商业服务业设施面积占建筑总

面积≤30%

其

中

住宅

住宅建筑面积占比 91.77%其

中

商业

学校

不计容建筑面积

其

中

物业管理用房

社区居委会用房

门卫室（住宅）

消防控制室

公厕

住宅架空层

不计容屋面及风井

地下总建筑面积
人防区域位于 1#、2#、3#、

5#、6#、13#、15#、16#、17#

、18#楼负一层平面图，总人防

面积为 12493.33 ㎡

其

中

高层住宅地下室

低层住宅地下室

学校地下室

5

住宅总套数

其

中

110~139㎡套型的套数、所占

比例
140~159㎡套型的套数、所占

比例
≥160㎡套型的套数、所占比

例

低层住宅、所占比例

建筑占地面积

建筑密度 ≤30%

容积率 ≤3.2(与学校统一平衡)

9

绿地面积

其

中

居住区域范围绿地面积

商业区域范围绿地面积

学校区域绿地面积

10

绿地率

其

中

居住区域范围绿地率 ≥35%

商业区域范围绿地率 ≥10%

学校区域绿地率 20%≤V≤30%

11

机动车停车位 机动车:≥1.0辆/100m2的商业

服务业设施建筑面积+1.0辆/户

；机动车:≥1.2辆/100师生；

项目设置无障碍车位20辆，位

于地下室，充电桩车位车位：

32辆

其

中

地面机动车停车位

其

中

居住区及商业区域停车位

学校停车位

地下机动车停车位

12

非机动车停车位

非机动车:≥1.5辆/100m2建筑

面积；≥10辆/100师生
其

中

地面非机动车停车位

其

中

居住区及商业区域停车位

学校停车位

地下非机动车停车位


