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设计说明:

1、设计依据：根椐建设方提供的红线坐标及规划要求进行设计。

2、本项目地势平坦，土方工程可实现场内挖填平衡。

3、本工程符合城市总体规划，市政条件能够满足建筑要求。

4、场地周围市政道路标高以及规划路标高均由业主提供。

5、总图定位及标高定点须经核实无误后再行放线。

6、各建筑总平面布置基本朝南方向布置，主出入口设于东面市政规划路，

次入口设于南、北面，设三个出入口满足人行，车行交通。

7、所标建筑标注均为建筑外轮廓尺寸；采用2000大地坐标系，1985国家高

程基准及来宾市国土资源局出让地块界址点坐标。

8、凡涉及总平图纸更改事宜应事先与设计方共同商定。

9、本图以最终通过城市规划部门审批的图件为准。
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拟建建筑物及层数

用地红线

建筑控制线

场内道路及消防车道

场地出入口

建筑物出入口

场地绿化

植草砖铺砖

场地硬化铺砖

排水方向及坡度

场地设计标高

园区围墙

1F 规划建筑
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图例:

1450m
3

控制调蓄容积（m
3

)

设计调蓄容积（m
3

)

其中

1650m
2

（满足达到开发前水平和规划条件要求）

80%年径流总量控制率

500

3
1450设计雨水池调蓄水量（m )

3

0.80生态停车位7

0.80.350绿化屋面3

200

(V=10*H*F*（ψc-ψ0)

下沉式绿地调蓄水量（m )

本项目多年平均径流总量控制率达到80%，对应的设计降雨量H=35.4mm。

年径流污染消减率为80%，大于75%;

综合污染消减率0.75

0.600.153000.00下凹式绿地5

0.8

0.8

0.80

0.60

污染物去除率

综合径流系数0.79

海绵化后径流系数及调蓄量计算

合计

0.25

0.15

0.80

0.90

面积/㎡

0

4027.46 

透水铺装

8

实体绿地

6

26517.89混凝土路面及广场

4

56338.83

259293.48

径流系数

1 硬质屋面

汇水面种类序号

2

55.4

95

53.8

90

43.9

85

35.4

80

29.4

75

24.5

70

21.2

65

17.1

60

14.6

55

13.5设计降雨量(mm)

50多年平均径流总量控制率(%)

来宾市不同年径流总量控制率对应的设计降雨量H(mm)

地面透水铺装率：0% ，下凹式绿地占比5%

雨水回收调蓄池水量（m ) 0
3

0.40

55%污染物去除率率
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面积（㎡）折算系数 折算后面积（㎡）

4027.45 1.00 4027.45 

132.85 0.30 39.86 

355.16 0.50 177.58 

绿化面积折算表

其

中

绿地类型

地面绿地

生态非机动车停车场绿地（植草砖）

生态机动车停车场绿地（树阵）

总绿地面积（㎡） 4244.89 

绿地率（%） 7.53%

净用地面积（㎡） 56338.83

数量 单位 备注

56338.83 ㎡ 约84.508亩

56338.83 ㎡

30976.45 ㎡

1638.96 ㎡

1583.67 ㎡

33.82 ㎡

二期 7128.00 ㎡

7128.00 ㎡

7128.00 ㎡

6336.00 ㎡

58696.45 ㎡

1638.96 ㎡

1583.67 ㎡

33.82 ㎡

二期 14256.00 ㎡ 双倍计容

14256.00 ㎡ 双倍计容

14256.00 ㎡ 双倍计容

12672.00 ㎡ 双倍计容

28469.08 ㎡

4244.89 ㎡

7.53% 规划要求5%≥GAR≤15%

1.04 / 规划要求≥0.8

50.53% / 规划要求≥40%

1621.59 ㎡ 占总用地面积2.88%

3256.45 ㎡ 占总建筑面积10.51%

78 辆

23 辆

9 辆

12 辆

66 辆 2个/100㎡（办公、配套）

总经济技术指标表

名称

总用地面积

净用地面积

总建筑面积

其

中

一期

1#办公综合楼

2#宿舍楼

3#门卫室、消控室

4#厂房

一期

5#厂房

6#厂房

7#厂房

计容总建筑面积

其

中

一期

1#办公综合楼

2#宿舍楼

3#门卫室、消控室

4#厂房

一期

5#厂房

6#厂房

7#厂房

总占地面积

绿地面积

绿地率

容积率

建筑系数

行政办公及生活服务设施用地面积

行政办公及生活服务设施建筑面积

标准机动车停车位 0.2辆/100㎡（厂房）、0.5辆/100㎡（办

公、配套），货车车位按2.5个车位计入标

准车位，充电车位约占比15%，（其中两个

无障碍停车位）

其

中

货车停车位

机动车停车位

充电桩停车位

非机动车停车位

楼栋 建筑面积/㎡计容建筑面积/㎡ 建筑占地面积/㎡ 层数/F 建筑高度/m 火灾危险性类别 耐火等级 备注

1#办公综合楼 1638.96 1638.96 333.59 5 21.70m 二级

2#宿舍楼 1583.67 1583.67 381.67 4 17.40m 二级

3#门卫室、消防控制室 33.82 33.82 33.82 1 4.35m 丙2类厂房 二级 双倍计容

4#厂房 7128.00 14256.00 7128.00 1 12.80m 丙2类厂房 二级 双倍计容

5#厂房 7128.00 14256.00 7128.00 1 12.80m 丙2类厂房 二级 双倍计容

6#厂房 7128.00 14256.00 7128.00 1 12.80m 丙2类厂房 二级 双倍计容

7#厂房 6336.00 12672.00 6336.00 1 12.80m 丙2类厂房 二级 双倍计容

合计 30976.45 58696.45 28469.08 

建筑物一览表

总
平
面
图

调整说明

一、项目概况：

  本项目位于来宾市凤凰工业园内，位于兴业路以西迎凤路以北。规划建设总用地面积56338.83平方米，用地使用性质为三类工业用地 。

二、调整原因：

  因公司的发展及经营策略调整，原方案布局不符合公司管理经营要求。为满足公司经营生产要求总平布局做相应调整。

三、调整内容：

1、项目的近期临时出入口由东北角调整到东南角，北面及南面出入口及门卫室根据建筑布局相应调整。

2、项目的行政办公及生活服务设施由东北角调整到东南角。

3、场地内的绿地、停车及配合设备等相应调整，具体详总平对比图。

4、1#办公综合楼由3层调整为5层，建筑轮廓由17.3X11.4米调整为22.4米X14.2米；

5、2#宿舍楼由3层调整为4层，建筑轮廓由22.0米X17.5米调整为21.8米X18.0米。

6、4#厂房建筑轮廓由132.0米X24.0米调整为132.0米X54.0米。

7、7#厂房调为拟建建筑，建筑轮廓由132.0米X54.0米调整为132.0米X48.0米。

8、调整后各项均符合规划设计条件指标要求，具体详“总平经济技术指标对比表”
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