来宾市“零星地块”供应管理办法
（二次征求意见稿）

[bookmark: _GoBack]第一条  为有效解决历年来由于多种原因产生的零星地块土地供应问题，依法促进我市土地节约集约利用，进一步规范“零星地块”用地管理，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》《协议出让国有土地使用权规定》（中华人民共和国国土资源部令第21号）《协议出让国有土地使用权规范（试行）》《划拨用地目录》等有关规定，制定本办法。

第二条  在来宾市城市规划区范围内，“零星地块”的供应和管理适用本办法，“零星地块”的供应包括协议出让、划拨两种方式。

第三条  本办法所称大地块是指已供应且面积较大的地块。小地块是指与大地块相邻的，因地块面积较小或形状不规则等情形导致不具备单独规划建设的零星地块。“零星地块”供应，是指小地块在符合控制性详细规划且具备土地供应条件的前提下，大地块的土地使用权人可“以大带小”的方式按程序申请小地块供应手续。
“零星地块”供应面积原则上不超过3000平方米，超出以上规模的，经自然资源主管部门研究后提交市国土空间规划和自然资源保护开发利用专责小组审议确定。

第四条  “零星地块”供应的申请和认定程序：
大地块土地使用权人认为符合本办法第三条规定的，可向自然资源主管部门提出申请。自然资源主管部门经认定符合有关规划及土地供应政策的，报市人民政府批复同意。

第五条  ““零星地块”划拨的土地供应程序：
（一）大地块土地使用权人向自然资源部门申请办理划拨的相关用地手续。
（二）自然资源主管部门按程序给予大地块土地使用权人出具大、小地块合宗后的规划红线及规划设计条件。小地块的规划容积率不得高于大地块。
（三）自然资源主管部门参照调整土地使用条件的方式给予办理合宗后的相关手续。需补交地价款等于小地块土地使用权面积乘以土地单价。供应小地块土地单价不得低于大地块的划拨土地单价。
（四）自然资源主管部门拟订“零星地块”划拨供地方案经市人民政府批准后，大地块土地使用权人须在政府批准之日起半年内取得《国有建设用地使用权划拨决定书》并及时缴清土地划拨价款。

第六条  ““零星地块”协议出让的土地供应程序：
（一）大地块土地使用权人向自然资源部门申请办理协议出让的相关用地手续。
（二）自然资源主管部门按程序给予大地块土地使用权人出具大、小地块合宗后的规划红线及规划设计条件。小地块的规划容积率不得高于大地块。
（三）大地块土地使用权人根据规划审批条件向自然资源主管部门申请办理协议出让的相关用地手续。“零星地块”协议出让土地使用年限的起算时间原则上与大地块一致。需补交地价款等于小地块土地使用权面积乘以土地单价。土地单价应评估测算以下内容后择高确定：合宗后土地在新规划条件新评估期日时的土地单价，大地块在原条件下出让时土地单价进行期日修正后在评估期日的土地单价。
（四）自然资源主管部门拟订“零星地块”协议出让供地方案经市人民政府批准后，大地块土地使用权人须在政府批准之日起半年内签订出让合同并及时缴清土地出让价款。

第七条  属划拨方式供地的，大地块土地使用权人逾期未取得《国有建设用地使用权划拨决定书》或未及时缴清地价款，当小地块规划设计条件失效之日，其划拨相关审批手续同时失效。经市人民政府批准，可重新启动划拨程序。
属协议出让方式供地的，大地块土地使用权人逾期未签订《国有建设用地使用权出让合同》或未及时缴清地价款，协议出让相关审批手续失效。如经市人民政府批准可重新启动协议出让程序的，重新评估需缴纳的评估费用由土地使用权人承担。

第八条  本办法由市自然资源主管部门负责解释，自2025年   月   日起实施，有效期五年。
